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- Théng qua sira doi diéu Ié cong ty c6 phan tw vén xdy dirng cong trinh vt li¢u xdy
dung, xit Iy ton tai doi véi viin phong dai dién phia Nam ciia CCBM
- Théng qua Quy ché hoat dong ciia HPQT, quy ché hoat dpng cita Ban kiém sodt

Kinh giti: Pai hoi déng ¢b dong nhiém ky 2021-2026

HPQT dé xuit sira d6i didu 1é theo Luét doanh nghiép sb 59/2020/QH14 duge QH
théng qua ngay 17/6/2020 ¢6 hiéu lye tir ngay 01/01/2021 va tiép tuc thure hién cong vide
chira hoan thanh theo nghi quyét dai hoi déng cd déng thudng nién hang nim trong giai
doan 2016 — 2021 “Xi¥ Iy dit diém nhitng ton tgi vin phong cong ty tai thanh phé Ho
Chi Minh” trong giai doan 2021 — 2026, cu thé nhu sau:

1/ Stka doi dicu 1 Cong ty

Sau khi nghién ctru luat doanh va tinh hinh cy thé ciia Céng ty ¢b phin tu vin xay
dung cong trinh vét ligu xdy dyng, HDQT Céng ty di théng nhét cac noi dung stra dbi
didu 18 Coéng ty dam bao tuan thi theo Luét doanh nghigp sb 59/2020/QH14 va cac vin
ban huéng dén thi hanh, dy thao diéu 1¢ sira ddi trinh Dai hoi ddng cé dong giai doan 2021
— 2026 gbdm: 11 chwong va 59 diéu giri kém vin ban nay, Td nguoi dai dién kinh trinh

Hoi ddng Quan tri Tong Cong ty xem xét [am co s& nguoi dai dién bidu quyét tai dai hoi

2/ Tidp tuc thuwe hign cong vige chua hoan thanh theo nghi quyédt dai hoi ddng cb
ddng thuong nién hang nam trong giai doan 2016 — 2021 “Xi Iy ditt diém nhitng ton tai
vin phong cong ty tgi thanh pho Hé Chi Minh” trong giai doan 2021 — 2026

Nhw da biét tai Dai hoi dong c¢b dong thuong nién nim 2017 thong nhét thong qua

vige xtr ly dut diém tdn tai cia viin phong cong ty tai thanh phd Hd Chi Minh, HDQT

cong ty to chire trién khai thuc hién theo hai hinh thirc:



- Hinh thirc 1: Chuyén dbi mé hinh vin phong cong ty tai thanh phd H6 Chi Minh
sang md hinh cong ty ¢d phin CCBM phia Nam, CCBM g6p vén bing hién trang vin
phong va huy déng céc ¢ dong khéc cing tham ra gép vén. Vi muc dich phéat trién thi
trudng, thu tién 2op vbn ¢ dong dé xur ly tén tai chi nhanh, mit khac chuyén trach nhiém,
quyén loi va nghia vy déi véi hién trang vén phong phia Nam cho phap nhin méi dé xi 1y
dat didm ton tai (Qud trinh thuc hién dén nay chira hoan thanh do tim kiém déi tdc tham
ra gép von khé khiin)

- Hinh thirc 2: Tim kiém khéch hang ¢6 nhu cdu sit dung dé tién hanh chuyén
nhuong theo hién trang, Hd so phép ly van phong tai TP HCM. Véi diéu kién dbi tac nhan
chuyén nhugng dam bao thye hién diy du nghia vu, quyén lgi, trach nhiém theo quy dinh
va chip thuén nhitng tdn tai cla vin phong theo phén tich, lam rd cta té 14p phuong 4n
nam 2017. (Viéc nay dén nay chica hoan thanh, do tim kiém khdch hang khé khdn, Pdt
khong c6 s6 do, Ddt la thué 50 nim theo quyét dinh 3542/QD-UBND ngdy 18/08/2008
cita UBND Thanh phé' Hé Chi Minh, mdt khdc nha xdy tir ndm 1992, gia tri dwoc ghi
nhén thoi diém cd phdn héa 2005 la 285.851.756d.v.v...)

Tém tit tinh hinh hién trang va ton tai vin phong thanh phé hé chi minh

Nhw d biét vin phong Cong ty tai thanh ph HO Chi Minh tdng dién tich xdy dung
3 ting tuong gach mai bé tong cét thép: 207,5m* ( C6 bdn sao gidy phép xdy dung kém
theo) va Gid trj con lai tai san trén dét (Nha 3 tAng) duge ghi nhn thoi didm cb phan hoa
2005 1a 285.851.756d ( C6 quyét dinh sé 340/KTTC ciia B¢ xdy dung ngay 04 thdang 03
ndm 2008). Gia tri nay dugc trich khéu hao tir dé dén nay. Thoi gian sir dyng ctia ciin nha
trén dét ké tir khi xdy dyng dén nay l1a 30 ndm, hi¢n trang da xuémg cap nghiém trong.
Cong ty dé tién hanh cai tao sira chita nhidu l3n nhim khoi phuc cong ning st dung cia
tai san. Nha dugc xdy dyng trén dién tich dit 1a 77,4 m? quyét dinh 3542/QD-UBND ngay
18/08/2008 ctia UBND Thanh phd Ho Chi Minh, theo Hd so xay dyng 14 81,8m?

Vian phong tai 220/48 phuong 21, dudng X6 Viét Ngh¢ Tinh, quén Binh Thanh, TP
HCM Ia dét thué ciia Nha nuée 50 ndm ké tir thang 08/2008 khong phai dét & lau dai nhu
truong hop GCN quyén sir dyng dét cia tw nhan. ( C5 quyét dinh cila UBND thanh Phé
H6 Chi Minh néim 2008 kém theo). V& viéc nay, dwgc sy phin giao nhiém vu cia HDQT
to lap phuong én goép vén da tra ctru hd so tim hidu luft phdp, hoi céc co quan quan ly

Nha nudce va duge biét ring: Dién tich dat trén khi CCBM mua ctia tw nhan ( Ong Phan
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Birc Tri, H) khéu thudng tra tai s6 58 Trdn Quéc Thio, Quén 3, TP H Chi Minh) da c6
Gidy chirg nhén quyén str dung dét 1au dai. Ngay 02/08/1996, Ong Phan Pt Tri ky hop
df‘mg chuyén nhuong quyén sir dung dit va quyén s& hiru tai san trén dit néi trén cho
Céng ty tur vin xdy dung cong trinh vt li¢u xdy dyng — B6 xady dyng. Thoi didm nay,
CCBM la doanh nghiép 100% vbn Nha nuéc do dé tai san néi trén thudc s& hiru Nha
nuée. Ngay 22/12/2005, Bo xdy dung ¢6 quyét dinh s6 2350/QD-BXD v& viéc chuyén
Cong ty CCBM thanh céng ty ¢6 phan. Khi cb phan hoa, toan bo tai san dat dai duoc
chuyén déi thanh hinh thic: Doanh nghigp thué dit ciia Nha nwée (C6 quyét dinh sé
3542/QD-UBND ngay 18/08/2008 ciia UBND Thanh phé H6 Chi Minh kém theo).

Theo quyét dinh trén, Céng ty cb phan tr van xdy dung cong trinh vt lidu xay
dung s& str dung dién tich dét tai sb 220/48 X6 Viét Nghé Tinh, phuong 21, quin Binh
Thanh, TP H Chi Minh theo hinh thirc thué dit ciia Nha nuée. Cin cir quyét dinh, CCBM
s& tién hanh ky hop ddng thué dit véi S tai nguyén mdi trudng va tién hanh ndp tidn thué
dit ngay sau khi c6 quyét dinh coa iy ban ( Ndam 2008). Tuy nhién, viéc hoan thién hd so
ky hgp ddng thué dét cling nhu viée thyre hién nghia vy ndp tién thué dit vao Ngén sach
Nha nuée tir nim 2008 dén nay CCBM vAn chua thyc hign. Khi ra soét hd so xin cp sb
d6 1am vige v6i s& Tai nguyén moéi truong HO Chi Minh va S tai chinh thanh phé dé
hoan thién dat diém hd so phap Iy cho dién tich dit thué ca chi nhanh du kién cong ty
phai bo ra khoan tién nép tién thué dit, tidn thué dit phi ndng nghiép va tién phat chim
ndp dén thoi diém 1ap phwong n (ndm 2017) wée tinh khoang 4.000.000.000 VND (Bén
ty dong), néu tinh dén thoi didm 2021 thi wéc tinh khodng 6 -7 ty. (Hé so hi¢n trang,
phwong dn ndm 2017 kém theo)

Dy 1a vige xir ly kho khén, mét nhiéu thoi gian dé thuc hién, cling nhr 1am co s
béo cdo, 1am viéc co quan chire ndng khi ¢6 yéu cau. Miit khac dé chu dong thyc hién, T
nguoi dai dién kinh trinh Hoi dong quan tri Téng cong ty chp thuan chi truong tiép tuc
thyc hign xir 1y dit diém ton tai ctia vin phong cong ty tai thanh phd HS Chi Minh theo
haj phuong 4n néi trén trong giai doan 2021 — 2026.

3/ Théng qua quy ché hoat dpng ciia HDQT

Trén co s& ludt doanh nghigp nghiép sb 59/2020/QH14 duge QH thong qua ngay
17/6/2020 ¢6 higu lyc tir ngay 01/01/2021 va dy théo didu 18 cOng ty sira ddi, bd sung theo
lufit doanh nghigp 2020. HDQT cong ty hop théng nhét dy thio quy ché hoat dong HDQT



Céng ty c6 phén tu vén xdy dung cong trinh VLXD — CCBM véi 3 chirong va 15 didu (du
thao kém theo véin ban). Kinh trinh dai hoi dong cd dong biéu quyét thdng qua

4/ Thong qua quy ché hoat dpng ciia Ban kiém sodt - BKS

Theo yéu ciu va quy dinh, Ban kiém soat thdng nhét dy thao quy ché hoat dong ban
kiém sodt dam bao nguyén tic hoat dong theo luat doanh nghiép nghiép s6 59/2020/QH 14
dugc QH théng qua ngay 17/6/2020 ¢ hiéu lyc tir ngdy 01/01/2021 va dy thao diéu 1&
cOng ty stra dbi, bd sung theo luit doanh nghiép 2020. Quy ché gbém 5 chuong va 22 diéu.
Kinh trinh dai hoi dong cb dong bidu quyét thong qua.
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